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1.1 Focus methodologique : la méthode de realisation du diagnostic

Le diagnostic de la Politique Publique de 4 Z , J MIét&® élaBoré entre
les mois de juin et décembre 2021, et validé lors Comité de Pilotage
du 21 décembre 2021.

Il vise a apporter les éclairagespréalables, par un état des lieux de la
situation de ¥ Z | J &l de% dyRamiques des marchésimmobiliers, a la

définition T Z A strétégie globale en faveur de KZJ 2 v § des® J°

conditions T Z | J MesRabitants de la3 CPS
Le diagnostic” Z J 3 Qe la\ndaujéxe suivante :

A Une contextualisation de la politique publique de ¥ Z , J U sein) ©

des différentes politiques sectorielles et transversales menées a
K Z v NduXidpagt¥ment de la Drédme et du SCoTde la Vallée de la
Dréme Aval et les liens de transversalité a tisser avec les autres

démographiques et du fonctionnement du marché du logement a
également été soumis au regard des acteurs locaux et desélus :

- Des entretiens et des visites de terrain ont été réalisés avec les

- ¢lus et les servicesde § Z X « ~ Mk dorHunes du territoire, au
cours des mois de septembre et octobre 2021, sous la forme
T Z X « © 3 Xdlviduéls ‘avec les communes de Crest, Saillans,
Véronne, Mirabel-et-Blacons, Aouste, Piégrosla-Clastre, et
T Z X «© 3 gtGupéX avec les communes de Saint-Sauveuren-
Diois, Aubenasson,La Chaudiere, ChastelArnaud, Espenel,Rimon-
et-Savel,Saint-Benoit-en-Diois et Vercheny.

documents cadres (objet de la partie 2« Le contexte T Z v KJ M- 3 J °Ces «encontres ont permis T Z T X «fes Zprokématiques

du PLH: couverture du territoire par les documents cadres»)

A Un diagnostic complet sur les tendances démographiques et
sociologiques, sur le fonctionnement des différents segments de
parc (locatif social, privé, accession, location) afin TZ T X 4e8
principaux besoins en habitat replacés dans le fonctionnement

global de la 3 CPS(objet de la partie 3 « Diagnostic al§ Z v NdeXaly K X

3 CPS»)

Ce diagnostic a été construit a K Z J ° ded\ diverses sources
statistiques et de productions, dont le détail des différentes sources
de données mobilisées est présenté dans la partie annexe du
diagnostic.

Elément T Z - Ma X N %sseftieP des phénoménes observés, ce
premier regard chiffré, quantitatif sur les dynamiques socio-
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communales spécifiques relatives aux dynamiques démographiques et
résidentielles, de saisir les ambitions portées par les élus en matiere
T Z| J Mt léurd attentes vis-a-vis du PLH. Elles ont également été
K Z - N Nde'la consolidation du potentiel foncier des différentes

Z X@mmunes.

- Des ateliers des professionnels de K Z | J brgahiské enidécembre
2021, réunissant des acteurs institutionnels et professionnels,
permettant de recueillir les retours T Z X E ° v 3desXactelr¥ Sur
les politiques de ¥ Z | J iiise8eh © A /EteX derniéres années,de
confirmer ou de faire émerger des enjeux communs et partageés.

Le diagnostic integre enfin les résultats T Z Aeniuéte mené auprés
TZManel TZ| J M da fexitdire, dont la mise en ~ A A3eKla
finalité sont détaillées a la page suivante.
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Afin de mieux appréhender les enjeux du territoire, une enquéte a été diffusée aupres des ménagesde la 3 CPSsur le site internet de la collectivité .

Plusieurs moyens de communication ont été déployés afin T Z

de recenser 124 réponses.

Parties communes a tous les répondants :

La partie 1 : le profil des répondants (age, structure familiale, installation
sur le territoire, mode de logement, déplacements,etcZ),

La partie 2 : le parcours résidentiel des répondants (comprendre
K Z v /- KidsCbesoirs en logement dans le parcours de vie des
habitants).

A KB Z ’dé Bexte partie, une question filtre permet de distinguer les
répondants selon leur projet résidentiel (volonté ou non de changer de
logement)

Partie 3 divisée en 3 sous-catégories :

Les ménages avec un projet de changement de logement et dans une
démarcheT Z J N N X [a propriété.

Les ménagesavec projet de changement de logement pour un logement
en location

Les ménages sans projet de changement de logement (identifier
T Z v X « prébemasiquées dans un logement T Z Agebdéonne qui ne
souhaite pasen changer)

Impact de la crise COVID :

la partie 4 : KZ 2 Belld érise sanitaire dans le projet de vie des
répondants (modification des critéres de logement, envie de changer de

logement, orientation vers des nouveaux modesde vie, eth).
3
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Partie 1 : Le profil

i
Partie 2 : Le parcours résidentiel
Question sur un projet de changement de loge

« B mPaxXmum T Z | J M d@ tdrritdiré a répondre au questionnaire. Cela a permis

RS fQSyljdzs (S

2ment

’ Projet de changement de Iogemen{

Partie 3 : Le logement|

Partie 4 |: Ldi
de la crise sanitaire

Pas de projet de changement de Iogeme+

Partie 2 : Le parcours résidentiel
Des questions sur les caractéristiques du
projet

Partie 3 : Le Projet Partie 3 : Le proje
Acquisition Location

mpact

Les principaux résultats de K Z X « 2 sArit fedtitués au fil du
diagnostic pour enrichir les analyses et confirmer les
dynamiques constatées au travers du traitement des données et
des entretiens avec les différents acteurs.
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1.2 Contexte territorial et cadre juridique

Le Programme Local de K Z , J MPLH) dst doté T Z Aadre juridique

défini au sein des articles L. 302-1 a L. 302-4-1 du Code de la

Construction etdey Z, J M (CCHP - «

Relation du PLH avec les documents cadres et dispositifs locaux
- Une compatibilité nécessaire avec les documents cadres

Le PLH doit prend en compte les dispositions du Plan Départemental
TZ N°pour«le Logement et KZ, v MX3 zd¥s* Rersbnnes

La mise en ~ A A3eéé OPAH / PIG doit également tenir compte des
objectifs du PLH.

Le PLH, comprend un Diagnostic, un Document T Z 8 3 X «iffcldight
les scénarios prospectifs et des orientations stratégiques qualitatives et
un ProgrammeT Z N °qui eowespond a la stratégie opérationnelle de
la collectivité déclinée en fiches-actions et territorialisée.

- La situation sur la CC du Crestois et du Pays de Saillans

Défavorisées (PDALPD), et celles du SchémaDépartemental TZ NN /tg( coPmunauté de communes « 7 Xpag soumise a obligation de

des Gensdu Voyage.

Le PLH doit étre compatible avec les dispositions du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) A défaut de compatibilité entre un PLH
et un SCoT, leurs dispositions peuvent étre harmonisées dans le cadre

réaliser un PLH, elle a donc porté cette démarche de maniére
volontaire.

de la procédure de K Z J 3 [9122N® Xu code de K Z A3 MJow la” 2 X

révision du SCoTet K Z J ° ° 3 dIMBLM fort &4 Z - MZ X &niuéte
publique commune organisée par le Président de K Z ( chirgé du
SCoT.

-27Z «N TX«NX TA 2, ~ A3 KX’
Les contrats de ville integrent les actions prévues par le PLH qui en
retour prend en considération les objectifs spécifiques de la politique

de la ville visant les quartiers prioritaires.
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Un contexte |égislatif renforcé

Le cadre [égislatif du PLH a beaucoup évolué depuis sa création par la
LoiT 283 X pdurdeVille de 1991 :

Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, dite « loi Defferre » relative a la
répartition des compétences entre les collectivités territoriales

C création des Programmes Locaux de [|'Habitat, a I'échelle

communale;

G unique obligation de contenu : définition des opérations en faveur
des personnesdéfavorisées ;

q les Plansd'Occupation des Solsdoivent seulement prendre le PLH
en considération.

Loi n°91-662 du 13 juillet 1991 d'orientation pour la ville (LOV)

q instrument de la mise en ~— A A3d¥s principes de mixité de
I'habitat (obligation d'un quota de 20% de logements sociaux
imposé a certaines communes);

G le document doit étre assorti d'un programme d'actions ;

q la loi encourage son élaboration a I'échelle intercommunale par
desincitations financiéres.

La loi n°99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la
simplification de la coopération communale (dite «loi Chevénement »)

C le PLH devient une compétence obligatoire des communautés
urbaines et des communautés d'agglomération, et une
compétence optionnelle pour les communautésde communes.

© 3 .73 Jaax °©Je
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Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 portant solidarité et

renouvellement urbain (dite «loi SRU)

C le PLH doit étre compatible avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT);

C les plans locaux d'urbanisme (PLU) et les cartes communales
doivent étre compatibles avecle PLH.

Loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004 portant libertés et responsabilités
locales

G la durée du PLH est portée a6 ans;
G il releve désormaisde l'unique compétence des EPCI;

q un dispositif d'observation de I'habitat est obligatoirement mis en
place;

C le document devient le support de la délégation de gestion des
aidesala pierre.

Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour
le logement (dite «loi ENL »)

BN

C élargissement des EPCI soumis a I'élaboration d'un PLH aux
communautés de communes compétentes en matiére d'habitat de
plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de
plus de 15 000 habitants ;

q renforcement du diagnostic par un repérage des situations
d'habitat indigne et des copropriétés dégradées

KJ $$ I B
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Loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et
la lutte contre l'exclusion (dite «loi MOLLE »)

C

les objectifs de production de logements doivent étre
comptabilisés par produit et territorialisés par commune;

le PLH doit répondre aux besoins des populations spécifiques, et
notamment desjeunes;

il doit comporter un échéancier prévisionnel de réalisation des
logements;

extension d'obligation de mise en place dun PLH aux
communautés de communes de plus de 30 000 habitants ayant
une commune de plus de 10 000 habitants ;

intensification du droit de regard de I'Etat sur les PLH ;

les demandes de modification du Préfet, dans le cas de réserves
ou avis défavorables du comité régional de I'habitat et de
I'nébergement (CRH), doivent obligatoirement étre prises en
compte, pour que le PLH devienne exécutoire,

un bilan triennal d'application doit étre communiqué pour avis au
Prefet.

Loi n°2013-61 du 18 janvier 2013 dite « loi Duflot» relative a la

mobilisation du foncier

public en faveur du logement et au

renforcement des obligations de production de logement social.

3

I
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modification de i Z J 35% deNayox Solidarité et Renouvellement
Urbains (SRU)du 13 décembre 2000 qui impose I'obligation pour
certaines communes d'avoir un seuil minimum de logements
sociaux,passantde 20 a 25% desrésidencesprincipales;;

création T Z Aceblgation qualitative avec § Z « = ° gdeAseulls
minima et maxima pour les logements financés en PLAI et e PLS
dans les communes comptant moins de 25% de logements
locatifs sociaux. La part des logements financés en PLS ne peut
étre supérieure a 30% des logements locatifs sociaux a produire
et celle des logements financés en PLAI est au moins égale a 30%

création T Z Aaccélération des modalités de rattrapage en fixant
une part du déficit du nombre de logements locatifs sociaux a
créer. Cet objectif de réalisation est porté a 33% pour la sixieme
période triennale (2017-2019), a 50% pour la septieme période
triennale (2020-2022) et a 100% pour la huitieme période
triennale (2023-2025) ;

majoration possible du prélévement SRUen casde carence T Z A « X

commune (multiplication pouvant aller & A~ 2 @nf »ois le
montant des prélevements);

la cession du foncier public peut aller jusqu'a la gratuité pour des

by

opérations consacrées exclusivement a la production de
logements sociaux

. , S : 5 o
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Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acceés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR)

G

I

3

densification : suppression de la taille minimale des terrains,
suppression du COS et assouplissementdes régles de majorités
requisespour la subdivision deslots en lotissement ;

arrét de l'artificialisation dessols;
lutte contre I'étalement urbain ;
préservation des espacesnaturels et agricoles;

transfert de la compétence plan local d'urbanisme a
BZ «©°X3N-;22aA«JK ©°%

obligation dans le cadre du PLH de faire un plan partenarial de
gestion de lademandeet T Z « Z - désdefnandeurs,et donne
la possibilité de mettre en place une CIL;

possibilité pour une commune ou un EPClcompétent en matiere
TZ| J Mle %crger un régime T ZJ A° - 3 préaldbfe ou «e

déclaration de mise en location. 2 Z - Mredt NePperi@ettre T Z A « X

part une meilleure connaissancedu parc locatif du territoire, et
T ZJ Apai ¥a possibilité T Z X Z Z Xdbk® cAnxi8les ciblés de
décence des logements mis en location et lutter contre les «
marchandsde sommeil »;

instauration T Z Adispositif TZ J A° - 3préalable aux &avaux
qui conduiraient a la création de plusieurs locaux a usage
TZ| JM d@dads®un immeuble existant en ciblant des zones
TZ| J Mlédradl® ou susceptible de voir le phénomeéne se
développer.

-z3Jaax 2-NJK TX KZ,JM °Jo°
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Loi n°2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a4 2 J T J ° de Ja°
société au vieillissement (volet 2)

< le PLH doit prendre en compte les problématiques territoriales de
K Z | Jdésperdohinesagéesdansles outils de programmation.

Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relatve a K Z @z ktya %av
Citoyenneté

q Place les EPCI comme chef de file des politiques en matiere
TZJe° o3 desAldgements locatifs sociaux (pour les EPCI
compétents en matiere T Z | J Mt ayaht°’au moins un QPV sur
leur territoire) ;

C Elaboration T Z A €&nvention Intercommunale TZ © © 3
(CIA) qui permet T Z J ° ° Hes éridn¥afions définies en matiére
TZJo o3 |LMAREfNik:”

Des objectifs de mixité socialeet T Z v 2 A entfe lddSeteurs a
K Z v NduXeHitgide,

C Un objectif quantifi¢ T Z J © ° 3 a ddd\demandeurs autres que
ceux sous le seuil de basrevenus dans les quartiers prioritaires de
la politique de laville,

s un taux minimal des attributions annuelles, suivies de baux signés,
de logements situés en dehors des quartiers prioritaires de la
politique de laville,

A 3 70 _ 4 o} A .
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G un objectif quantifié T Z J © ° 3 auk fublics pkioritaires a
KZ X« dedrébBrataires;

C modification des criteres pour définir les communes ou
T ZJ° °l&tauk deX0% et les communes exemptées dans le
cadre de laloi SRU;

q renforcement du volet foncier des PLH avec une analyse de
K Z - PodAcikrE et de son utilisation, la mise en place T Z A «
observatoire du foncier a K Z v N duX BLK,Xdes actions a
mener en matiére de politique fonciére.

Loi ELAN du 24 novembre 2018 portant Evolution du Logement,
de 'Aménagement et du Numérique

¢  Simplifie lesprocéduresT ZJ 2 v « J 2 X2 X« ©
C Créeles Opérations de Revitalisation des Territoires (ORT);
q Impose une part (20%) de logements évolutifs dansle neuf ;

q Amplifie la dynamique de vente HLM -Encadre la location
touristique meublée;

¢ RéaffirmeKZXE®° v 3 deXZNXXN J-Tdeskofers« ©
q Facilite la mobilité dansle parc HLM ;

G Oblige le regroupement des organismesHLM de moins de 12
000 logements.

;3_23Jaax 2—N~J5 TX VI:/)Z’JM OJO TX I{)J $$ TA 3X,0__, n?e TA ’JE' T
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1.3 Couverture du territoire par les documents cadres

x Le Plan Logement de la Drome

La Communauté de communes du Crestois et du Paysde Saillans$ ~— A 3 - pour des subventions T Z v °© Al@sXPLH, diagnostics habitat et
de Drébme est couverte par le Plan Logement de la Drome (2015-2022). études pré-opérationnelles.

Il a pour objectif la satisfaction de la demande de logements de qualité

et abordables.

Le Plan Logement doit contribuer :

- ausoutien de la production T Z Aoffrg nouvelle,

- aK ZJ T J °eflaréhabilitation deslogements existants
- alamaitrise des chargesnotamment énergétiques

Avec K Z J °dé fon opérateur direct Drome Aménagement Habitat
(DAH) et le Département, le Plan Logement doit permettre de :

- conforter le financement des logements ~ Z « ~ Ndans Agk « °
compétences sociales obligatoires du Département (logements en
PLAI, mise en ~ A /A3dX PDALHPD et assurer les politiques en
faveur des personnesagéeset des personneshandicapées)

- maintenir une solidarité territoriale vis-a-vis du monde rural

- amplifier les politiques décidées par K Z QOetJnfises en ~— A A3 XW
notamment parly Z z XakoNa¥edely Z | J (MnaR)J °

Pour cela,le Département a mis en place des dispositifs financiers :

- pour le parc public (principe de conventionnement, garantie des
emprunts, soutien a ¥ Z - dePBAKet PLUS),auquella 3CPSabonde

- pour la réhabilitation du parc privé (aidesaux propriétaires bailleurs,
aidesaux propriétaires-occupants),auquel la 3CPSabonde

- pour des aides a K Z J N N Xociale a 4a propriété (aide pour
KZJ N2 AT Z Alegement HLM, aide pour KZJI N2 ATZA& - «
logement ancien avec travaux de rénovation énergétique)

3. z3Jaax 2-NJK TX vl\/)Z,JM °©oJo TX KJ $$ TA 3 W’ 0 _ - ° TA ;JH
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x 2X ;& 2, ;& 3; KBJ«
des Personnes Défavorisées)

&v°J3°XaX«°JK TZ N°

La Communauté de communes du Crestois et du Paysde Saillans$ ~ A 3 Le PDLHAPD de la Dréme a pour ambition prioritaire « Le Logement

de Drédme est couverte par le Plan Départemental d'Action pour le
Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD)
2019-2024 de la Drébme. Ce document défini les objectifs et les
moyens pour aider les personnes fragiles, sans abri ou mal logées, a
accéder a des hébergements ou des logements adaptés a leurs besoins,
et a construire leur parcours de vie.

Le PDLHAPD "~ Z J T 3k publiXs prioritaires tels que :

- les personnes en situation de handicap ou familles ayant a leur
charge une personne en situation de handicap

- les personnes sortant T Z A appartement de coordination
thérapeutique
- les personnes rencontrant des difficultés pour des raisons

« = soeidle

- les personnes logées temporairement dans un hébergement de
transition

financiéres et des difficultés T Z -«

- les personnes reprenant une activité aprés une période de chdmage
de longue durée

- les personnes en situation T Z | J Nhdi§né, Sur-occupées et non
décent

- lespersonnesjustifiant de violence

- lespersonnesen parcoursT Z « ~ 36@idle et-prefessionnelle

- les personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont
hébergéespar destiers

- lespersonnesmenacéesT Z X E ° Adfisrelogement

3.z3Jaax
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TZJ M-NZD&dfe fluidifier K Z J NeiNfaciliter le maintien dans le
logement. Pour cela, les orientations stratégiques se déclinent en 5
objectifs stratégiques.

Lesprincipes du logement T Z J Msorit : T
- le logement comme point de départde § Z « “sEdlafe - «

- lelogementcommek Z 2 ° - B 2 -J A4@EIEpSnse aux personnes
souffrant de sans-abrisme et de mal-logement. Mais N Z X&ussi
permettre 1§ Z J NeN l& maintien dans un logement adapté aux
besoins (autonomie)

- le logement comme solution T Z | v MX 3 ZI%Z3AX & PourNuK
besoinimmédiat et inconditionnel

Le «LogementT Z J M>sédg&cline selon les priorités qui sont :

- produire et mobiliser plus de logements dédiés aux personnes sans
abri et mal-logées

- mieux accompagner les personnes sans domicile et favoriser le
maintien dansle logement

- prévenir les ruptures dans les parcours résidentiels et recentrer
BZ| v MX3TzZXAR XzslrsdsXnissions de réponse immédiate et
inconditionnelle

- mobiliser les acteurs et les territoires pour mettre en place les
principesdu «LogementT ZJ M»- 3 T

. , S : 5 o
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Pour parvenir a atteindre cesobjectifs les moyens mobiliséssont : défavoriséesprioritaires

- des moyens humains au sein des différents services du Conseil le logiciel EXPLOC pour permettre
départemental afin T Z J ~ “lefs#ivk 3a mise en ~ A /3K « 2 J procéduresT Z X E ° Aldgatives « ~
locale du plan et le suivi des dispositifs TZJ NN- 2 ° J agt«des? X « ©
demandesde Fond Unique pour le Logementet 4 Z , J #ULH)Y °

- des moyens humains de KAt en charge du pilotage des dispositifs
TZJNN- 2 ° Jeat ¥ X3 Xsdp#ihiés dans le plan, mais également
pour le développement de K Z - ZorZidleXde lutte contre KZ | J M
indigne et la précarité énergétique dans un objectif global de santé

la dématérialisation des

la Charte de prévention des expulsions afin de favoriser la
mobilisation des différents partenaires dans le but de réduire le
poEnQre des expulsions

la base de données ORTHI pour permettre aux servicesde K Z (de J ©

publique.

des moyens financiers issus du FULH , le dispositif département
T ZJ aTaierre, les aides FJT,du PIG L2I, de la MOUS des Gens
du Voyageet T Z J AdispoXififs T ZJ NN- 2 ° JspeiaK 2 X « ©

des moyens financiers apportés par K Z @ e 9a Direction
Départementale de la cohésion Sociale (DDCS), de la DDT, de

recenserlessituations T Z | J Mdighe °

KZ «Z- Mak °quiX recense le nombre de logements
conventionnés avec ou sanstravaux, le cot moyen des subventions
Anah,le nombre de primesT Z « ° X3 2locdlive Jetsées «

IODAS qui recense toutes les procédures sociales rattachés a un
individu

K Z z Régibndlede Santé (ARS)

Lesactions du PDALHPD se déclinent en 4 axesqui sont :
Le pilotage et la mise en ~— A EdwXplan pour © Z J ° °srHeX dutils
développésaly Z v NnatioHalg X
- le SFSIAO (Systtme T Z . « Z - 3d@& $etvice Intégré T Z N Nefd X
TZ83 X BudlZ |- wNBX 3Tz2XR3Xz«X « N X

- le SNE (Systétme Nation TZ ( «3 Xz ’'dé laXderMande de -
logement social)

Développer une offre de logements adaptéesaux publics du Plan
Fluidifier et faciliter le parcoursde 4 Z A~ J z X3

Ag\)rticuler et développer les dispositifs de maintien dansle logement
Lutter contre K Z | J Mdigné %t la précarité énergétique en
développanty ZJ NN - 2 ° Jerlerep&rxge.°

- le SYPLO -Systéeme Priorité LOgement) pour la fonction de
réservataire sur le parc locatif social au profit des personnes

3 . z3 Jaaxy JEB’

?7J KBKBJI«’

2-NJBK TX KZ,
$ ~ Biagnostix &3 2 X

JM ©°2J° TX KJ $9%
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- Le premier axe porte sur la construction de logements sociaux, la
mobilisation du parc privé, K Z - Z& do¥ements adaptés et/ou
accompagnés, enfin des réponses spécifiques pour des publics ciblés
(femmes avec enfants de moins de trois ans ou victimes de violences,
personnes souffrant de troubles psychiques,gensdu voyage, personnes
en perte TZJ A° -. ¢ -Concr¥tement, il ~ Z J de poursuivre la
production de logements a la fois dans le parc privé et dans le parc
public afin de renouveler K Z - deAdgetnents accessiblesaux publics
du plan. Cela consiste aussi a diversifier K Z - Z& fogéments en
développant certaines typologies de logements. Il = Z J aussP de
multiplier ¥ Z - deZidgetments avec un accompagnement dans le but

de dispositif pour accompagner les publics souffrant de troubles
psychiques dans leur insertion pour un logement durable.

- Le troisitme axe cherche a renforcer les moyens permettant le
maintien des personnes dansle logement afin de prévenir des ruptures
dans leurs parcours résidentiel. Pour cela, les dispositifs de maintien
dans le logement doivent étre rendus plus lisibles, et les partenaires et
publics informés des mesures existantes afin 2 A Zse I§s$ approprient.
Le but final est de faciliter les mesuresT ZJ NN - 2 ° J Ersiite, X« ©
travail doit étre mené entre les études de situation et les solutions mise

de garantir la fluidité dans le logement transitoire et favoriser K Z J BN ws€ Place afin de garantir la continuité de KZJ NN- 2 ° J des X2 X «

logement des publics du plan. Enfin, une action se concentre sur le fait
TZJNN¥Z - B&ZIBgxment abordables, adaptés et associésa un

accompagnement spécifique pour les personnesen perte T Z J A° - « Paicpriyégensituation TZ XE° A’

les jeunes,les femmes victime de violences et les gensdu voyage.

Pour continuer, une action se concentre sur
adX mé@surés afin«e T ZJ NN- 2 Jed puklids3du

- «

personnes.
BZXE® v3

- Le quatrieme axe se concentre sur le repérage des situations

- Le deuxiéme axe repose la création de conditions permettant K 2 J NN~ « T ouzdeprétarité énergétique ; le repéragealamiseen A A& X

le plus immédiat possible a un logement avec un accompagnement
adapté selon les besoins. Cet axe cherche a fluidifier les parcours dans
les dispositifs T Z| v MX 3 DX deXlagément transitoire . Ainsi, les
actions de cet axe visent a répondre aux orientations pour le «
Logement T Z J M», &vEc une priorité accordée a K Z - 3 Xde8

de solutions ; ¥ Z J NN - 2 ° Jdane X ®hékilitation, le relogement et

le déménagementdes publics et la lutte contre la précarité énergétique

et K Z| J Mdignd Bans le parc public. Pour cela, les actions se

concentrent surly Z J 2 v K de la cbRnaissanceet situaton T Z | J M
jindigne de précarité énergeétique via le développement T Zv° AE X’

0\]‘

w

personnes sans d0m|c||e f|Xe tout en redonnant é 5 Z | ¥ MX3 %X dl@gQOStIC et de Stratég|e pOUI‘ y I’emédier. A Ia SUIte de qUOi, || reVient

vocation T Z A3 z XireNaXtion se concentre sur Kpgtimisation de
KZ-3 XdeS$plblics avec une amélioration de ¥ Z J MiNegément
direct ou rapide pour les publics ciblés. Enfin, la derniére action de cet
axeest TZJ NN- 2 ®tJTzZ« X3 I¥s«persoanes dans le logement
autonome. Pour terminer, une action se concentre sur la mise en place

;3-2z3J33aX 2-NJK TX KZ,JM °J°
?J BBJI«  $ Biagnostx &3 2 X

de favoriser K Z J NN- 2 ° Jdescpérsodnes$ face a ces difficultés .
Pour aider les publics dans ces problématiques, une action consiste a
renforcer les partenariats entre les acteurs de lutte contre K Z | J M
indigne et la précarité énergétique. pour traiter aux plus prés ces
situations.

°J

TX KBJ $9% IR
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Depuisles modifications apportéespar la loi Carlesdu 7 novembre2018,
enlienaveclaloi NOTRedu 7 ao(t 2015, le cadrelégislatif prévoit queles
obligationsdu présentschémasont prescritesa I'échelleintercommunale
Laréalisation,)KZ J 2 , « J KX X X %e? |d\festidhdes aménagements

&% ° J3° X?a

X«°JK TZ NNAX K X°

adaptés (ou terrains familiaux) destinée aux familles en
sédentarisation. La réponse a apporter aux besoins en
sédentarisation est soit de type pavillonnaire (habitats adaptés), soit
de type terrain aménagé (terrains familiaux). Le cas particulier de

destinésa XKZ J Nel &)XZ K dds genb du voyagerelévent donc de la Crest conduit a identifier un nouveau site dédié ou a un

compétencedu niveau intercommunal Lescommunesfaisant partie T Z A « réaménagement complet du site actuel.2 Z - M retehife pourda

EPClont pourobligationT Z J N Nc&sémékafenfents commune de Crest est la création de 14 emplacements en
sédentarisation.

Schéma Départemental T Z N Nd&sXGers du Voyage de la Drome

2022 - 2028

La Communauté de Communesdu Crestois et du Paysde Saillans$ As
de Drome est couverte par le Schéma Départemental TZ N NIdsX K
Gensdu Voyage de la Drome sur la période 2022-2028.

Selon le diagnostic du schéma,la commune de Crest compte une aire
de 16 emplacements a destination de populations itinérantes, mise en
~ A EEndoctobre 2003. Toutefois, ces places sont considérées comme
inopérantes, du fait de dégradations significatives.

2 7 J «J BoBstake par ailleurs encore des occupations non
réglementaires sur certaines aires pour itinérants, restreignant les
capacités d'accueil de ces aires. A Crest, il est ainsi observé une forte
présence de membres des familles sédentaires depuis des années sur
la partie itinérante .

En ce qui concerne la sédentarisation, les schémasprécédents avaient
déja identifié cette problématique et fixaient pour certaines communes
des préconisations, dont celle de Crest, pour laquelle les réponses
restent en attente au momentde K Z v ¥ J Mdu 3chéma - «

Aussile Schéma2022-2028 préconisede :

A Orienter les obligations réglementaires sur K Z - & fogéments

;3'23\]aax ,JE,

?7J KBKBJI«’

2-NJBK TX KBzZ,IM
$ ~ Biagnostix &3 2 X

°©Jo TX KJ $$
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La Communauté de communes du Crestois et du Paysde Saillans$ — A 3

Le SCoT

de Drbme est couvert par le projet de SCoT de la Vallée de la Dréme
Aval,encours T Z ¥ 1§ J M.- Gutle®la 3CRS,ce projet de SCOT couvre
deux intercommunalités: celle du Val de Dréme (39 communes, environ
30 000 habitants).

Le diagnostic du SCoTa été achevéen 2018.LeProjet TZJ @ v « J z X8 X« ©
et de Développement durable (PADD) a été débattu et délibéré en
décembre 2019.

Le Document TZ8 Ma XeN® ZB? X « qDOD), aiksi que le
Document T Z J @ v « J mifisan@kcdmmercial et logistique (DAACL)
sontencours T Z ¥ K J Metdelraient éwwe arrétés T Z lafinh 2023.

Lesenjeux identifiés au sein du diagnostic du SCoT:

) T

Mener une réflexion prospective surlabasede 4 Z J 3 2 t@rAtokidleX
et des infrastructures importantes de transport (échangeurs
autoroutiers, gare TGV situe a environ 45 minutes) pour déterminer
les besoinsfuturs desdifférentes communes

Surveiller K Z v /E- KldsCrésidences secondaires car elles sont
synonymes de besoins en logements supplémentaires mais surtout
pour éviter des phénomenesde concurrence

Offrir un parc de logements en adéquation avec les demandesde la
population du territoire

Remobiliser les logements en centre-ville et centres bourgs pour
offrir des solutions adaptéesa tous les publics

Maintenir le marchéde 4 Z 2 2 -addesgbleX 3

3. z3Jaax 2-NJK TX KZ,IJM °Jo°o TX

J BKJI« $ BiagnostE &3 2 X
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Armature urbaine

Village
Péle de proximité

Pole relais

Pole structurant

Complémentarité
fonctionnelle forte

Commune "porte"

Pdle d'agglomération

LaVoulte-sur
Rhone

Privas

LePouzin ”
I

Découpage territorial

Le Crestois
La Confluence
Le Pays de Saillans

La Gervanne - Sye

Le Haut Roubion

Valence ./

.

“ --”
Cléon-d'Andran
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Puy<Saint:
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f Dieulefit
B ; B / P4 . Réalisation : TERCIA Consultants, juillet 2018
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Commune

Aouste-sur-Sye

Aubenasson

Aurel

ChastelArnaud

La Chaudiere
Crest

Espenel

Mirabel-et-Blacons

Piegros-la-Clastre

Rimon-et-Savel

Saillans
Diois
Diois

Vercheny

Véronne
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Le Porter & Connaissance(PAC)de K Z Ga%t& fransmis par le Préfet du
Département de la Dréme a la Communauté de Communesdu Crestois
et du Paysde Saillansle 3 novembre 2017.

Les principaux constats présentés dans le document :

Ve Ve

. 3 0 X3 > $- « «J

Prendre en compte les populations spécifiques (jeunes, personnes
agées,gens du voyage, hébergement des personnes défavorisées) et
caractériser leurs besoins

Réorienter les formes urbaines pour réduire la consommation
fonciére sur le territoire . Le PLH devra donc mettre en avant tout
particulierement cet enjeu et permettre K Z « °© X « des e&pabeg °

Deux PLH adoptés en 2012 arrivant a mi-parcours, lancement T Z A « X yrbains en privilégiant des formes urbaines variées, alternatives a la

procédure de révision avec intégration de lacommune de Crest

Une dynamique démographique importante et une production de
K Z| Jddmiféd Par le logement individuel.

Des documents T Z A3 MJ kétérogéXes sur le territoire de
BZ «°X3N-22aA«JK °v

Un nombre de logements vacants et potentiellement indigne trés
important.

Lesorientations attendues de Z (:° J ©

) T

Une analyse des actions menées dans le cadre des trois années
T Z X E v NidsYeux RLH. $ Z XuhePétape importante qui permettra
a la nouvelle communauté de communes de confronter les éléments
de ce bilan et les enseignements a tirer, avec le nouveau projet de
PLH.

Un développement T Z Acéfdé de logements adaptée : aux besoins
des ménagesprécaires, a la composition des ménagesT Z Aau Xeux
personnes.

27 «° v »de laYille-de Crest qui concentre des enjeux de
réhabilitation et de développement de logements en tant que ville-
centre du territoire .

3 . z3Jaax 2-NJK TX KZ,JIM °J° TX KJ $%

J BKJI« $ BiagnostE &3 2 X

maisonindividuelle, plus économesT Z X~ % J N X~

Le PLH présentera par commune K Z ¥T°ZJJ°/EJ « NlgsHocuntents
TZ A3 MJ tes GutlisXIWA o - A suffligg$ gar les communes pour
encadrer le développement de leur urbanisation et fera des
préconisations permettant de définir les secteurs prioritaires de
développement de 5 Z | J pédrmettarit de réguler le développement
résidentielet T Z - ° © |eFoncierX 3

Caractériser la vacance et connaitre ses causes avec un focus
particulier pour la commune de Crest qui dispose a elle seule T Z A «
parc de logements vacants trés important, en vue TZ « s © X3
propriétaires ales remettre en état.

Estimer le nombre de logements privés potentiellement indignes2 AZ K
est souhaitable de traiter durant les6 ansduPLH.2 ZJ 2 v § de3 J°
K Z | Jdégr&dddoit rester un des enjeux a prendre en compte dans

le PLH.
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- Profil sociodéemographique du territoire:
2 Tz A _303¢0x’ apRo o
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2.1.1. Une croissance demographique forte

Au centre du département de la Drome, entre le couloir Rhodanien, a

équidistance des agglomérations de Montélimar et Valencea ik Z - AeX ™ ©

massif du Vercors au nord, la CC du Crestois et du Pays de Saillansest
un territoire alk Z T Xurak def18 communes, regroupant prés de 15
700 habitant.e.sen 2018.

Le territoire jouit T Z Patrimoine naturel (Massif du Vercors, vallée de la
Drome) et T Z Ahéritage historique et architectural remarquable, et
attractif T Z Aacint de vue touristique .

Les communes sont réparties le long de la vallée de la Drébme, axe
structurant du territoire .

Dans la cadre du SCoT, ¥ Z J 3 2 grPaiké X été structurée de la
maniére suivante : La Communauté de Communes du Crestois et du
paysde Saillans

Lapolarité structurante de Crest (8 500 habitants)

Les poles relais T Z - /AUr-Sy¥ (2 500 habitants), Saillans (1 280
habitants) et Vercheny (460 habitants)

Les pbles de proximité de Piégrosla-Clastre (859 habitants) et
Mirabel-et-Blacons (1 133 habitants).

Le territoire de la 3CPSest marqué par une hausse de sa démographie,
particulierement prononcée depuis les années 2000 entre 1999 et
2018, la 3CPSa gagné 21 points et plus généralement la population a
augmenté de 37% par rapport a 1968, un niveau légerement inférieur a
la moyenne drémoise ( +49%).

Cette évolution est en partie due a la croissance démographique des
communes hors Crest (+65% entre 1968 et 2018). Cette dynamique
met en évidence le phénoméne de périurbanisation a K Z ~ A IX
territoire de la 3CPS

Laville-centre a, quant a elle, gagnéprés de 1 489 habitants entre 1968
et 2018 et a fortement renforcé son attractivité depuis les années2010,
avec un taux annuel T Z v A- Kd&°la population de 1% depuis
2008 (contre 0, 1% par an entre 1999 et 2008).
Jaax 2-NJK TX KBZ,JIJM ©°Jo

2] 553 «  $ BDiagnostEs &3 2 X

11 414

7 140

11 965

7519

Evolution de la population du territoire entre 1968 et 2018
Source : INSEE RP 2018
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Armature urbaine du territoire intercommunal

Population municipale

PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

.
S
_______________

.........

______

Espenel

Saint-Sauveur-en
Diois

@ ot
Chastel-Amaud Saint-Benoit-en  Rimon-et-Seye
Diois

La Chaudiere

Réalisation : MERCAT - Mars 2022
Sources : Admin Express 2020 INSEERP 2018

5 km
S 7

MERC/AT]

] Limites d'EPCI

Limites communales

Part de la population communale
en 2018

Moins de 1 %
Dela5%

Bl De5310%
Bl Plusde10%

Nombre d'habitants

8630
4310

863
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La croissance démographique sur la derniére période intercensitaire

concerne la quasi-totalité du territoire de la 3CPS A K Z X E N Xi&s°

communes de Saint-Sauveur-en-Diois, ChastelArnaud et Rimon-et-Savel
qui enregistrent untaux T Z v A- hERALif, le reste du territoire enregistre
un taux T Z v - HpdsRive,-supérieur a 1% par an dans la majorité des
communes.

Cette croissance démographique est principalement due a un solde
migratoire excédentaire :

Sur la période récente, la croissance démographique de la 3 CPSest liée a
son solde migratoire positif (1,4% par an), un taux annuel bien supérieur au
solde migratoire départementale (+0,5%).

Le role du solde migratoire dans la dynamique démographique ~ Z - M’
dansdes proportions similairesa Crest et sur le reste de la 3CPS

Lesdynamiques naturels sont plus contrastés : hors Crest, le solde naturel

est légérement positif, tandis 2 A 2st ggatif & Crest, grevant la moyenne
intercommunale (-0,17%/ an).

LesmoteursdeXXZ , /E- déAdyraphigue

2 Z v /E- gel@population est le résultat de deux composantes:

- Le solde naturel, différence entre le nombre de naissanceet le nhombre
de déceés. Il est généralement positif, le nombre de naissancesétant le
plus souvent supérieur a celui des déces;

- Le solde migratoire différence entre le nombre de personnes entrées sur

le territoire et le nombre de personnesqui en sont parties aucours T Z A « X

période donnée.

;3-2z3Jaax 2-NJK TX KZ,IJM °J°
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Moteurs de la croissance démeographique entre 2013 et 2018
Source : INSEE RP 2018

1,2% 1,4%

1,1%

0,8%
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Taux de croissance annuel... W... lié au solde naturel M... lié au solde migratoire
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Evolution annuelle de la population liée au solde migratoire entre 2008 et 2018
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

2008-2013 En 2013 et 2018, la
guasktotalité des
communes de la 3CPS
enregistre  un  taux
TZv £- BA° posit,
supérieur a 1. Seules

guelques communes
7 (Rimon-et-Savel, Saint-
Sauveuren-Diois et
ChastelArnaud)
présentent un solde
migratoire déficitaire.

2013-2018 | [J Limites d'EPC

Limites communales

Evolution de la population liée au
solde migratoire par an

Bl Moinsde-0,5%
De-0,5a0%
De0a0,5%

Bl De0521%

Bl Plusde1 %

JE <o

Réalisation : MERCAT - Mars 2022 IVI E H C /AT

Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018
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2.1.2. Un solde naturel structurellement néqgatif

_I Evolution annuelle de la population liée au solde naturel entre 2008 et 2018  ___
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
2008-2013 ' La plupart des communes
‘ enregistrent un taux
T Z v /E- Kl 8olde naturel
négatif :
Véronne ! - Communes déficitaires
A, Rimon-et-Savel, Aurel,
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Evolution du solde naturel sur le territoire de la 3 CPS entre 1968 et 2018
Source : INSEERP 2018

Le solde naturel, structurellement
déficitaire depuis les années 1990, est
marqué par un tassement conjoint des
naissance et des décées depuis 2018.
Toutefois, le nombre de naissances
diminue plus rapidement que le nombre
de déces, entrainant une baisse du solde
naturel. Cette baisse du solde naturel se
traduit par un vieillissement du territoire .

»
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106 94

't
=37 98

-140

1968 - 1975 1975-1982 1982 - 1920 1990 - 1999 1999 - 2008 2008 - 2013 2013 - 2018

 Naissances Wl Décés ==@=Solde naturel
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2.1.3. Analyse des migrations residentielles

Ceséchangesmigratoires excédentaires sont

majoritairement  alimentés par des
populations venant de localités plus
lointaines.

CA Valence
Romans
Agglomération

'y a 1056 entrants sur le territoire de la
3CPS au recensement de 2018 et 941
sortants, soit un solde migratoire positive de

+ 115 personnes. o

Plus largement, les échanges locaux, avec
T ZJ A%etribbires du département de la
Dréme sont quasimenta iy Z v 2 Aavdg 4513 X

entrées pour 456 départs. R

Les échanges sont déficitaires vis-a-vis de [EEEEEEEEs
Valence Romans Agglomération avec un AURA

solde négatif de B 70 personnes.

La 3CPS enregistre la majorité de
ces échanges migratoires avec la région
Auvergne-Rhone-Alpes avec plus de 60% des
entrants et 79% des sortants.

La 3CPS est un territoire attractif pour les
populations franciliennes, avec§ Z J 3 de 87E&v X
personnes originaires de la région lle-de-
France contre seulement 12 départs a
destination de cette région.

Des arrivées de ménages ~ Z- M° X3 AEX«?©

égalementdepuisla région PACA

;3. z3Jaax

?2J KBKJI« $ Biagnostx &3 2 X

2-NJK TX KZ,JM

Migrations « locales »
451 entrants | 455 sortants

CC Dieulefit- s
10 50
+ +

20 69

CC du Val de
Drome en
Biovallée

Reste de la
Drome

Ensemble des entrants
1056

178 76

Ensemble des sortants
941
87 87 83

47 93

0

+
+ + + 12 +
58 40 86
Région Région lle-de- Reste de la o
s ger

Migrations « longues distances »
606 entrants | 485 sortants

Migrations résidentielles

Cette base de données, issue du recensement de K Z . 6 (fefmgtvide
connaitre les flux résidentiels (provenance, destination, taille du
ménage, age, composition familiale) des ménagesvenant~ Z « “s@rJ K K X
un territoire et ceux le quittant. Les migrations résidentielles portent

sur:

- Lelieu de résidence des ménagesun an auparavant,
- Lapopulation agéeT Z Anwou plus
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Evolution annuelle de la population entre 2008 et 2018
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

2008-2013 ] Limites d'EPCI

Limites communales

Evolution de la population par an
Moins de -0,5 %
De-0,5a0%

De0a0,5%

De0,5a1%

Plusde 1 %

2013-2018

Réalisation : MERCAT - Mars 2022 H \
Sources:AdminExptreSSZOZO—INSEERP2078 ME C/ T
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La majorité des ménages sortants sont de petites tailles,
composés T Z A euXdeux personnes. 2 Z J « Jd§< flux
migratoires par taille des ménageslaisse entre entrevoir un
solde migratoire négatif pour les ménages unipersonnels (-
24 personnes) Cesdéparts sont notamment compenseés par
K Z J 3 des mMEnages composeés de deux personnes (solde
migratoire excédentaire de + 79 personnes)et des ménages
de trois personnes (solde migratoire excédentaire de + 36
personnes) Cela fait le lien avec K Z J « JdBSEflux
migratoires par age, mettant en évidence un solde positif
chezles 25 B 29 anset les familles secundo accédant avec
enfant de plus de 10 a 14ans.

Flux migratoires par taille des ménages - 3 CPS
Source : INSEE RP 2017

348
268
201 200
177 -
165 36 149 151
121
79
36 47 35
15 12
-2
24
1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes et Hors logement
plus ordinaire
Entrants Sortants Solde migratoire
3. z3Jaax 2-NJK TX KZ,JIJM °Jo
?J BBI« $ Bidgnostx &3 2 X

Agriculteurs
exploitants

T X

Flux migratoires par catégorie socio-professionnelle - 3CPS
Source : INSEERP 2017

273
259
Sortants

Entrants Solde migratoire

189

170
156

142
132

114
Q0
78

73 72
63

56

42 49 48

-33

Professions
intermédiaires

Cadres et
professions
intellectuelles
supérieures

Arfisans,
commercants
et chefs
d'entreprise

Employés Quvriers Retraités Autres sans

activité
professionnelle

Les populations qui = Z « = Sul I§ KeXitoite de la 3
CPSappartiennent principalement aux catégories socio-
professionnelle cadres, professions intermédiaires,
employés. En revanche, les départs des ouvriers sont plus
importants. En 2018, K Z « © X3 N - &récédngélube
perte nette de 33 ouvriers, liée a un solde migratoire
déficitaire pour cette CSP.

K $9$
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Les entrants sur le territoire ~ Z «  %enlpfekidrdiéu
dans une maison, forme T Z | J Muraduelle le solde
migratoire est positif .

27 «  ©° 3d$Kndrfages sur le territoire se fait en
premier lieu au sein du parc locatif privé ( 51% des
ménages entrants), tandis que 34% des ménages
"7  « enktgr pteprétaire. Le parc locatif privé joue
donc un rble de premiére étape dans le parcours
résidentiel des ménages Cela est a mettre en perspective
avec la taille et K Z desX¥nénages (ménagesde deux a
trois personnes,entre 25 et 29 ans)

Enrevanche, le territoire perd des habitants locataires du
parc social (solde migratoire négatif pour les locataires
HLM de B 55 habitants).
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Flux migratoires par forme de logement occupé - 3CPS

Source: INSEERP 2017

573 Entrants
181 Sortants
431 419 Solde migratoire
92
a7
13 1 35 12
-1
Maison Appartement Logement-foyer Hors logement
ordinaire
Flux migratoires par statut d'occupation - 3 CPS
Source : INSEERP 2017
539
457
355 Entrants
Sortants
Scolde migratoire
229
126
81 85 78
30 52 %7 47 35
-5
55 -43

Propriétaires Locataires parc privé

°©Jo TX KJ $9%

Locataires HLM

Locataires logement
meublé

Logés gratuit
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2.1.4. Un déficit de jeunes familles

Solde migratoire par tranche d'dage

Départ des
jeunes familles

B

49
34

-52

-82

Moins de 5 5 a ¢ ans
ans

23

7 61

27

-22

-44

-83

10a14
ans

15a19
ans

?J

-108

20024
ans

13
78

-110
-122

25a29
ans

30 a34
ans

Source : INSEE RP 2017

17
88

54

40 32 20

-34

-56

-77

40 44 45 a 49
ans ans

35439
ans

-37
-53

50 a 54
ans

55 a59
ans

59

29

-30

60 a 64
ans

-13

75a79
ans

65 a 69
ans

70074
ans

ans

20

80 a84 85anset

plus

Entrants Sortants

Arrivée des ménages

z3Jaax
58I«

familiaux

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3

Solde migratoire

a X

33 My X TZJINC° Z° X«
retraite
°Jo TX KJ $$ TA

2 7 J « JdgsEfluxX migratoires sur une année
selonlatranche T Z <espersonnesen mobilité
permet de mettre en évidence plusieurs
phénomeénes:

Un solde migratoire négatif pour les jeunes
de 15 & 24 ans (études, premier emploizZ)
réalisésailleurs que sur le secteur.

- Le solde migratoire des 25 B 29 ans est a
KZwv 2 A a¥ec M23X arrivées pour 110
départs.

- Un solde migratoire négatif pour les jeunes
familles (départ des ménagesentre 30 et 34
ans, entrainant un solde migratoire déficitaire
pour les enfants de moinsde 5 anset de5 a9
ans)

- AKZ « AEXtéritoXev capte des ménages
familiaux au profil secundo accédant. Les 35-
49 ansarrivent sur le territoire, accompagnés
TZJT- KXLlaNakché T Z «dex10 a 14
ans est excédentaire).

- 2 71X s DY ZAuTen fid*de chrtiere et de
séniors. AK ZJ ° ° 8e-laNdtradre, des actifs
qui ont fait leur carriere en métropole

Z « Sudld4dfrioire.
Selon une étude menée sur K Z X« X@ M
Département, les personnes qui =~ Z « = © ]

dans la Drébme, sont massivement des
personnes qui ne sont pas nées dans le
département.

T



2.2 Des mutations dans la
composition sociale et familiale du
territoire




2.2.1. Un phénomene double de vieillissement & géronto -croissance

A BZ «du®tdrdtoire national, la 3CPS connait un phénoméne de
vieillissement de la population .

Répartition de la population par classe d'dge

Source : INSEE RP 2018

A K Z v Niphtetdggrxunale, le rapport entre les moins de 20 anset les plus de 3CPs _ iR

60 ans (indice de jeunesse)est de 0,75. Ce niveau est nettement inférieur ala

moyenne départementale (0,88). Ainsi, le territoire de la 3 CPSprésente une > o= _ 1%

population relativement vieillissante par rapport au département avec une e _ o

surreprésentation des plus de 60 ans par rapport au moins de 20 ans.

En 2018, les 60 ans et plus représentent 32% de la population de la 3 CPS,
dont 12% pour les 75 ans et plus. Sur la période récente, les effectifs séniors
augmentent rapidement et plus particulierement chez les 60-74 ans ( + 450
personnesentre 2013 et 2018)

38% de la population est agée de 30 a 59 ans, dont 20% de 45 a 59 ans.
Cette classe T Z «@$€ presque autant que celle de 60-74 ans et sera a
K Z J /EXle quPalimentera les plus de 60 ans, amplifiant le vieillissement de
la population.

Au seinde la 3 CPS,le vieillissement de la population est plus prononcé sur la
ville de Crest avec un indice de jeunesse de 0,68 en 2018, nettement
inférieur au niveau départemental (0,88) et au niveau intercommunal (0,75).

3 CPS

Les moins de 30 ansreprésentent 30% de la population de la 3 CPSen 2018.
Laclasse T Z «de A5-29 ans est la seule.a voir_ ses effectifs diminuer (- 4’11 Source - INSEE RP
personnes entre 2013 et 2018).Cela fait le lien avec § Z J « HésHIUx> 2018
migratoires par age, mettant en évidence le départ des jeunes familles ou des
jeunes pour leurs études ou un premier emploi, contribuant a alimenter le
vieillissement de la population.

Pop 0-14 ans
Pop 15-29 ans
Pop 30-44 ans

Ainsi, le territoire est caractérisé par un double phénoméne de vieillissement . 0P 45-59 ans
(augmentation du poids des seniors) et de géronto-croissance (hausse des — FoP 60-74ans

effectifs seniors). F|>EO|\F|)S>E7|\;33?_nES

;3 -z3Jaax 2-NJK TX KZ,IJM °J° TX BKJ $$
?J BBJI«  $ Biagnostx &3 2 X

Evelution de l'indice de jeunesse

Source : INSEE RP 2018

3 CPS hors Crest

o Indice de jeunesse en 2013

2013

2 656
2127
2670
2991
2577
1728
14 748
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TA %0221( P Dossier de ﬁéme arr-é‘-tA

Crest

19% 12%

19%

13%

0,97

0,20 !
0,82 075 0,83 07 0,88
I . I I . 0'68 I I

® Indice de jeunesse en 2018

2018

2755
2 086
2 856
3113
3 026
1836
15673

Evolution

99

-41
186
122
450
109
925

m0-14 ans
W 15-29 ans
30-44 ans
m 45-59 ans
u60-74 ans

B75 ans et +

Dréme

TCAM

0,7%
-0,4%
1,4%
0,8%
3,3%
1,2%
1,2%
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Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018

MERC/AT

'3_23JaaX

?J BKI «’

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3

TX §J

] Limites d'EPCI

Limites communales

Indice de jeunesse en 2018

Moins de 0,6

De0,620,8
Bl Deco038a1
Bl rlusdet

A 3 70 _ ’ 0 A . =
$$ TA $20221< P Dossier de %me arr-é:-tA » J& T



2.2.2. Un territoire de moins en moins familial

39% des ménagessont composés T Z Aselle personne, ce qui représente
une part légérement supérieure a la moyenne drémoise (35%). Les couples
sansenfant représentent 27% des ménages Enfin, 32% des ménages sont
des familles avec enfants (couples avec enfant(s) et familles
monoparentales).

La répartition des familles avec enfant(s) (48%) et celles sans enfant
(52%) est relativement équilibrée.

ABZv NdeXBK X% ° X3 N -, fataileunbygnné des ménagesen 2018
est de 2,10, dessinant un profil de moins en moins familial. La ville de
Crest enregistre un nombre moyen de personnes par ménages de 1,99,
niveau inférieur a la moyenne intercommunale et nettement inférieur a la

moyenne dromoise, tandis que le reste de K Z « ©° X3 N - frésefite .

une taille moyenne des ménagessupérieure (2,24 personnespar ménage)

Les situations sont trés hétérogenes au sein du territoire . On retrouve des
petits ménagesdans la ville centre de Crest, a Saint-Sauveuren-Diois et
Rimon-et-Savel La Chaudiére, Aubenasson et Vercheny sont les
communescomptant le plus de personnesde par ménages

Cette diminution de Ila taille des ménages également appelée
« desserrement des ménages » correspond a plusieurs critéres socio-
démographiques: le vieillissement de la population avec de plus en plus de

personnes vivant plus longtemps sans enfant a leur domicile,
KZJ Az 2 Xde§dvSrces ekséparations,etc.

Le rythme de desserrement des ménages a Crest ralentit entre 2008 et
2018 (passantde -0,46% par an entre 2008 et 2013, a4-0,36% entre 2013
et 2018).AK Z « £EXI& reskewlu territoire et A Z v Ndépasamzntale,
le rythme de desserrement =~ Z « ° Xatirhentdnt Yes/ besoins en
logements.

1 3-z3Jaax 2-NJK TX KZ,IJM °J°
?J BBJI«  $ Biagnostx &3 2 X

Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source: INSEE RP 2018

u Personnes seules

sos [IIISEIIE o [
u Autres ménages sans
famille
sceshorscrest [NNNSHRNNNINNRe e [ESENEET - coupies sans enfan
u Couples avec enfants
oo [ o [
u Familles
monoparentales
Nombre d'enfants au sein des familles
Source : INSEE RP 2018
%
3CPS 52% 22% 19%
3 CPS hors Crest 52% 20% 20% -%
Crest 52% 23% 18% -%
Dréme 50% 21% 20% -%
Sans enfant 1enfant 2 enfants m 3 enfants m 4 enfantset +

m 2008
w2013
2,30 m2018

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2008
031 Sowrce : INSEE RP 2018
i 2,28

3CPS 3 CPS hors Crest Crest Drdme
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Taille moyenne des ménages i
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

3

Véronne
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..............
S

S

Rimon-et-Savel

Saint-Benoit-en
Diois

© Un ménagepeut comprendrezéro, une ou
- plusieursfamilles

RAPPEIDEDEFINITIONS

Un ménage désigne YXXZ X « = XdesM
occupants T Z Anéme logement sans que l
ces personnes ne soient nécessairement
unies par des liens de parenté (en cas de |
cohabitation par exemple) Un ménagepeut |
étre composéT Z Aseulepersonne(source: !
INSEE) ;
Une famille est la partie T Z Aménage’
comprenant au moins deux personneset '

constituée: !
|

. - Soit T Z Aceuple vivant au sein du

ménage,avec le cas échéant son ou ses |
enfant(s)appartenantau mémeménage |

- |
- - SoitT Z Adulte avecsonou sesenfant(s) i

appartenantau mémemenage i
|
|
|

La taille des ménages T Z Aterritoire |
' correspondau nombre moyenT Z - NN A

par résidenceprincipale !

—_. = —
] Limites d'EPCI
Limites communales
Nombre de personnes par ménage
en 2018
Moins de 2
0 5 km Réalisation : MERCAT - Mars 2022 /
S /\ Sources : Admin Express 2020'; INSEE RP 2018 MERC/AT] De2322
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] YT YAaY C«X Z-30X N-«NX«©°93Jo _

Le territoire de la 3CPS concentre davantage T Z X 2 ° dge

T Z J Notcupgs, avec un indice de concentration T Z X 2 e -

1,09.

La tendance est a la hausse des effectifs salariés (+ 8 % entre
2009 et 2020).

Il est & noter la forte concentration du volume T Z X @ dd4 -

BZ «©° X3 N-sértaBomife de Crest, qui compte 4 320
emplois, soit 70 % du volume total de la 3 CPS La ville-centre
capte largement les actifs originaires des communes rurales
alentours, au regard de son indice de concentration T Z X 2 °
élevé (141 emplois pour 100 actifs occupésen 2018).

A K Z X4 ferritoire, les communes T Z  Aét Me4Vercheny
regroupent des volumes nettement moins importants T Z X @ °
(respectivement 130 et 116 emplois), mais qui apparaissent
élevés au regard du nombre T Z | J M. Als3itc€s communes
constituent des petits poles relaisde I Z X 2 |6c#,-et capte des
actifs originaires des communesrurales alentours.

A K Z X E N X¥é€ |1& commune de Aouste-sur-Sye, qui totalise
890 emplois et un indice de concentration T Z X 2 préche de
K Z v 2 N92KlesMdtrs communes de la 3 CPSprésentent un
profil résidentiel, une forte part des actifs travaillant hors du
territoire communal.

5_

3.z3Jaax 2-NJK TX KZ,IJM °J°
?J BBJI«  $ Biagnostx &3 2 X

TX §J

Indice de concentration d'emploi
Nombre d'emplois pour 1 actif occupé
Source : INSEERP 2018

1,41

1,09 1,07

0,72

3CPS 3 CPS hors Crest Crest Droéme
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Emploi au lieu de travail et indice de concentration d'emploi
> PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

[] Limitesd'EPCI
......... - , Limites communales

Emploi au lieu de travail
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~~~~~ Mirabe‘lzﬁegzla(ons 5000
. U™~ 2500
", ’ o 1000
e === . \\
e o I . \Q 500
M Aubenasson =0

Plégvos;I&(lastre

® Indice de contration d'emploi

25-50
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) 50-75
Chastel-Arnaud Rimon-et-Savel - 75-100
Bl 100-125
Bl 125-150

g laChaudiere

Réalisation : MERCAT - Février 2022 MEHC //\T

Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018
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YT YT Y C«X °X«TJ«NX » KZIJAz2X«0JO

Le taux de chémage qui = Z v Ken/R2RIB, selon K Z . 6 @ L%Wsur Evolution dgseﬁeﬂfs su_lsrisé;de la 3CPS
BZ X« M thtifoire de la 3 CPSet en augmentation sur la période ouree : AcoosHrs

récente. Cette part est plus élevée que la moyenne départementale (14%,). 50
3200 LA 38T _ai77
Il est a noter une progression constante du volume des demandeurs 3100 »'?3];73 3156
T Z X2 “inscrits a Pole Emploiay Z v Niptetdgrigxunale (2 065 en 2020). 2000 2989 3000
Cette tendance est également constatée a i Z ¥ N fuXd&pgriément de la o
Dréme, dans des proportions toutefois inférieures a celles de la 3 CPS(+50 2700 2914 .- 2908
% de demandeursinscrits entre 2011 et 2020, contre 41 % pour la Dréme). 2800 2881
2700
La période récente (2017-2019) est en parallele marquée par une 600

contraction de K Z X @ salgrié. Aussi, malgré une croissancede § Z X 2 surl - 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

la derniére année, le territoire « Zpasretrouvé son niveau de 2017. ) )
(£ BA° -« TX ™ XZZXN° Z° TX TX2J«TXA3
Taux de cha il . catégorie A,B,CPsource : Dares
aux de chémage parmi les actifs

Source : INSEE RP 2018

145 122 148

129 134 136
120

14% 100 e

17% 18% 18%

16%

15,5%

13% 13%

100 —0—Crest —#—3CPS hors ville-centre—A— Drome

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Un chémeur,au sensde XXZ . 6e3t(ne pérsonneen agede travailler (15 ansou plus)

3 CPS 3 CPS hors Crest Crest Dréme A2 . z N . .
qui répondsimultanémenta trois conditions:

= Taux de chémage en 2013 = Taux de chémage en 2018 - Etre sansemploi (ne pas avoir travaillé au moins une heure durant une semainede
référence)

- Etredisponiblepour prendreun emploidansles15 jours;

- Avoir cherché activement un emploi dans le mois précédentou en avoir un qui
commencedansmoinsde trois mois

Un demandeurT Z X @ &stkine personneinscrite & P6le Emploi Lesconditionsexigées
pourXXZ « ~ Bbht: €Efre alawechercheT Z Amploi,Accéderau marchédu travail ;

-z Jaa X 2-NJB TX _Vb Z,IJM °Jeo réﬂreeﬁre’glea&e&eurJtu%tlon%lzéqgt@agg@r .@I%mm&lfigqtﬁgueﬁ cla@orles
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Taux de chomage
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
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Sources : Admin Express 2020+ INSEE RP 2018
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Le taux de chdmage est
plus élevé dans les
communes situées a
KZXE®° 3 st X du
territoire . Rimon-et-
Savel enregistre le taux
de chémage le plus
élevé de la 3CPS(25%)

[:I Limites d'EPCI

Limites communales
Taux de chomage en 2018

Moins de 15 %

De 15320 %
De20a25%
Bl Plusde25%
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2.3.3. Des niveaux de revenus legerement inférieurs a la moyenne

departementale

La population de la 3CPSprésente des niveaux de revenus légérement inférieurs a
la moyenne départementale, cela est a mettre en lien avec les emplois

occupéspar les actifs ainsi que le taux de chémage observable sur le territoire .

La médiane mensuelle des revenus disponibles est de 1 677R b 2 - surb X «

du territoire de la 3 CPS,revenus légérement plus élevé2 A Zrest(1 624 R ©

Revenus disponibles de I'ensemble des ménages de la 3 CPS
Source : données Filosofi 2@Revenus disponibles

ler décile 2e décile 3e décile 4e décile Médiane 6e décile 7e décile 8e décile 9e décile

= CC du Crestois et de Pays de Saillans Coeur de DromzDrome

Revenus médians mensuels disponibles par UC
Source : Revenus disponiviiemnées Filosofi 2018

Vercheny e G
Crest I G2
AU | 6505 s
SEUEGSE s
S0 | L 6 70 2 s
3CPS I R G R 7 A ——
Aouste-sur-Sye I e 72 S
Piégros-1a-Cla:St e /5mmm s 7 S n O
Mirabel-et-Blacons e e S e S n e

- a 200 400 600 800 10 OOQ@Q Q0@ a40Q 60Q 8O0Q OOOX
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Le revenu déclaré corresponda la sommedes ressourcesdéclaréespar
lescontribuablessurla déclarationdesrevenus avant tout abattement

X 2 Mdyefenu déclaré par unité de consommation (UC)est le "revenu par

KJ

équivalentadulte”. Il est calculé en rapportant le revenudu ménageau
nombre d'unités de consommation qui le composent Toutes les
personnesrattachées au méme ménage fiscal ont le méme revenu
déclarépar UC.

Le revenu disponible est le revenu a la disposition du ménage pour
consommeret épargner Il comprendles revenusd'activités, indemnités
de chdmageretraites et pensionsrevenusfonciers,lesrevenusfinanciers
et lesprestationssocialesrecuesauxquelssont déduitslesimpots directs
et préléevementssociaux

Lerevenudisponiblepar unité de consommation(UC),égalementappelé
"niveau de vie", est le revenu disponible par "équivalent adulte". Il est
calculéenrapportant le revenudisponibledu ménageau nombred'unités
de consommationqui le composent Toutesles personnesrattachéesau
mémemeénagefiscal ont le mémerevenudisponiblepar UC (ouniveaude
vie).

2 7 A «de cdnsommation(UC)est un systémede pondération attribuant
un coefficient a chaque membredu ménageet permettant de comparer

les 2 taille ntes
i = | unité de consommation ** = |, 3unilés de corsommation
Ave mbre

edep
Tzﬁ

1.5 unités de consommation ‘H‘ = 2.1 unités de consommation

- Ty e ; 5 o o
$$ TA %OZ%DDossier de ﬁéme arr-é‘-tA I &2
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Revenus mensuels médians déclarés par Unité de Consommation (UC)
> PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

Véronne
] Limitesd'EPCI

.............

N w - Limites communales

Revenus mensuels médians
déclarés en euro par UCen 2018

Moins de 1650 €
De 1650 a 1700 €

Saint-Sauveur-en De 1700 a 1800 €

Diois

Plus de 1800 €
Rimon-et-Savel

HnN

Chastel-Arnaud Saint-Benoit-en

o Absence de données
Diois

La Chaudiere

0 5 km Réalisation : MERCAT - Mars 2022 /
/\\ Sources : Admin Express 2020 INSEE RP 2018 MEHC Arr
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2.3.4. Des niveaux de revenu qui impactent le logement

Dispersion des revenus des ménages fiscaux comparés au plafond HLM

Une part Significative de la popu|ation est é||g|b|e au source : FILOCOM 2017, Ministére de la Transition écologicque et solidaire d'aprés DGFiP

logement social. 37%

33%

Une majorité des menages du territoire de la 3 CPS a des a1 a1%
¢ 31%

ressources inférieures aux plafonds HLM. En effet, 62% des 9%
ménagessont éligibles a un logement social ordinaire (PLAI/PLUS), 27% 27% .
soit 4 532 ménages 25%

Crest présente un taux élevé de ménages a faibles ressources. En
effet, 37% des ménages fiscaux ont des ressources inférieures a
60% du plafond HLM (plafond PLAI) et seraient donc prioritaires
dans ¥ Z J MiNlegément social. 70% des ménages sont éligibles a
un logement social ordinaire, soit 2 730 ménages

23% 23%
19%
16%
15%
7%
Sur les autres communes de la 3 CPS (hors Crest) , le poids des
ménagesa faibles ressourcesest plus faible, 58% des ménagessont

éligibles au logement social ordinaire, contre 56% a K Z v N| < 60% plafond HLM 603 100% plafond HLM 100 3 150% plafond HLM > 150% plafond HLM
departementale' m 3CPS 3 CPS Hors Crest Crest Drome

ENSEMBLE DES MENAGES
Plafonds de ressources

<= 60% 60 & 100% 100 a en 2021 PLAI PLUS PLS
plafond HLM plafond HLM ~ 150% > 150% . “anil.
olafond  plafond HLM TOTAL Source : www.anil.org
PLAI PLUS  HLMm -PLI 1 personne njnj ¥ A\ NP & %3 P AT %P
3CPS 2284 2248 1678 1090 7300 2 personnes n KBNMNOPOOKAXP &A060P
Crest 1458 1272 883 280 3893 4 personnes A A ‘I' éa ij )‘I’(T 5 V,P Ll)i A P
Drome 61 183 64 864 56 384 42 557 224 988
Source : FILOCOM 2017, Ministére de la Transition écologique et solidaire d"
DGFiF
8 -z3Jaax 2-NJ TX Z,JM ©°Jo TX J TA 3. X o - 7 0 TA  J&E’ T
6 6 6 $% $2024 b Dossier de ﬁéme arret
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Ces situations de précarité concernent également les
ménagesau sein du parc privé.

La précarité des ménages ne se restreint pas uniquement
aux ménages résidant au sein du logement social. En effet
prés d'un tiers des ménages locataires du parc privés (32%)
sur le territoire vivent sous le seuil de pauvreté*. Cette
moyenne est nettement supérieure au niveau observé sur le
département (27 %).

La précarité des ménagesest plus forte dans les communes
périurbaines et rurale, ou 36% des ménages locataires du
parc privé vivent sousle seuil de pauvreté.

80 % des locataires du parc privés sont éligibles a un
logement social classique, dont prés de la moitié sont
éligibles a un logement trés social (revenus inférieurs au
plafond du PLAI).

Ainsi, le parc privé jour donc un réle social « de fait », mais
sans pour autant apporter des garanties dans la qualité des
logements loués et du taux T Z X Z ZongeRti par les
ménagespour se loger. Ainsi, cette précarité au sein de parc
locatif privé peut étre source de mal-logement.

Seuil de pauvreté : (50% du niveau de vie médian), soit
918 R par mois pour une personne seule en France.

3 - z3 Jaax
?J BKI «’

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3 2 X

OJO

Poids des locataires du pare privé sous le seuil de pauvreté
Source : Filocom 2017, Ministére de la fransition écologique ef solidaire d'aprés DGFiP

36%
o,
32% 31%

27%

3CPS 3CPS horsCrest Cres Drdme

Dispersion des révénus des ménages fiscaux locataires du parc privé comparés au plafond HLM
source : FILOCOM 2017, Ministére de la Transition écologique et solidaire d'aprés DGFiP

51%
49% 48%

40%

319 32% 33%
b

28%

19%
15% 15% 15%

8%
. T%
5% 4%

<= 60% plafond HLM 60 a 100% plafond HLM 100 a 150% plafond HLM > 150% plafond HLM

m3CPS 3 CPS Hors Crest Crest Dréme
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Les propriétaires-occupants sont relativement moins
précaires. En effet, 9% de ces ménagesvivent sous le seuil
de pauvreté, un niveau similaire a celui observé sur le
département. La commune de Crest accueille une population
plus modeste, avec 10% des propriétaires occupants vivant
sous e seuil de pauvreté.

Pres de la moitié des propriétaires-occupants sont éligibles a
un logement social classique (inférieur ou égal & 100% du
plafond HLM) un niveau supérieur a la moyenne
départementale (43%).

Retour des ateliers :

- La précarité de certains ménages, notamment
propriétaires, conduit a une difficulté de bouclage
des plans de financements

- La précarité de certains publics conduit a la mise en
place de solutions alternatives (conventions de
cohabitation, habitat intergénérationnel Z)

3 - z3 Jaax
?J BKI «’

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3 2 X
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TX §J

Poicls des propriétaires occupants sous le seuil de pauvreté
Source : Filocom 2017, Ministére de la fransition écologique et solidaire d'apres DGFiP

10%

9%

Q%

8%

3CPS 3CPShorsCrest Crest Dréme

Dipsersion des revenus des ménages fiscaux propriétaires occupants, comparés auv
plafond HLM

source : FILOCOM 2018, Ministére de la Transition écologique et solidaire d'aprés DGFiP

32% 3%
6
31% 30% 31%
29%
28% i 28%
26%
23%

22%
21%

17%
15%

17% 16%

<= 60% plafond HLM 603 100% plafond HLM 100 a 150% plafond HLM > 150% plafond HLM

m 3CPS 3 CPS Hors Crest Crest Drome
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Synthese et enjeux des mutations démographiques du territoire

- 3
1

?J

- z3Jaax

AUne croissance démographique forte, et
qui = Z J NN sul &3 période récente,
alimentée par un solde migratoire
excédentaire (arrivées de populations
depuis T Z J A °dépArtements) ; une
difficulté a  maintenir certaines
populations résidentes et plus
particulierement les jeunes

AUne population qui tend & se structurer
en petits ménages(décohabitation)

AUn territoire concerné par un double
phénomene de vieilissement et de
géronto-croissance

AUne population résidente relativement
précaire, éligible aux aides

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3 2 X

OJO
58I«

ENJEUX

AlLa prise en compte de cette attractivité
résidentielle comme potentiel facteur de
concurrence entre certains ménages,
impliquant la maitrise de cette croissance
démographique

AlLa prise en compte des évolutions
sociodémographiques dans leurs impacts
en termes de besoinsen logements

ALa prise en compte du vieillissement de la
population comme source de besoins en
logements et services adaptés sur le
territoire

A2 7 J° ° de® °réponses aux publics
précaires, potentiellement captifs de leur
logement, en dépit de son inadaptation
(co(t, état, localisationZ )

TX §J
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3.1.1. Une part de résidences principales prédominante

Le territoire de la 3CPS compte un parc de 9
016 logements en 2018. Plus de la moitié des
logements (54%) sont situés Crest, soit 4 937
logements.

Le parc de logements est composé
majoritairement de résidences principales
(81%), soit un taux similaire a celui du
département(83%).

Le taux de résidences secondaire est de 10%.
Hors Crest, ce taux atteint 17%, niveau trés
nettement supérieur a la  moyenne
départementale de 9%, ce qui témoigne de la
vocation touristique de la3 CPS

La part des résidences secondairessur la 3 CPS
montre un léger recul de 0,8 point entre 2008 et
2018. Le recul est important hors Crest (-1,6
points), avec toutefois une baisse nettement
ralentie du poids des résidences secondaires
depuis 2013. A K Z v N |[dép#tEnentale, les
taux se maintiennent (8% en 2018).

;S_ZSJaaX
?J BKI «’

2-NJK TX KBZ,JIM
$ ~ Biagnostix &3

a X

3 CPS

Répartition des logements par catégorie

= Part des logements vacants

3CPS

OJO

Source : INSEE RP 2018

Crest

m Part des résidences secondaires

Evolution de la part des résidences secondaires depuis 2008 u

TX

18,9%

4’8% 319% 4’90/0 -

3 CPS hors Crest Crest Dréme
. , S : 5 ~
BJ $$ TA $20221( P Dossier de %me arr-é:-tA

Source : INSEE RP 2018 -

17,5% 17,2%

9%‘ - H}% 9.%

3 CPS hors Crest Dréme

® Part des résidences principales

2008
2013
2018

83% 81% 8,0%
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Taux de résidences secondaires
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
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[ Limitesd'EPCI
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Part des résidences secondaires en
2018

Moins de 20 %
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Un parc composé en majorité de propriétaires occupants

Parmi les résidences principales, 59% sont occupées par leur
propriétaire, soit une part inférieure au département (62%). Par
ailleurs, le territoire compte 38% de locataires sont 27% de
locataire dansle parc privé et 11% dansle parc social.

Les progressions les plus rapides concernent les résidences
principales occupées par leur propriétaires (+1,8%/an entre
2013 et 2018) et par des locataires du parc privé (+2% par an).
Pour les locataires du parc social, cette progression est plus
faible (0,7%/an) conduisant & une diminution de leur poids parmi
les différents modesT Z- NNA° J°o - «~

Enquéte en ligne

Un échantillon de répondants qui occupent le parc de logements de fagon
comparable ala population intercommunale

Les répondants & K Z X « 2sénk @nXmajorité des propriétaires-occupants
(63%) occupant des maisons (74%) ce qui est comparable au recensement
de K Z . 6sr(ld territoire (59% de propriétaires-occupants et 65% des
maisons) Tout comme a 4 Z 2dészh¥bitants de la 3 CPS, le panel de
répondants occupent en grande partie des grands logements : 30% de T5
(38% alk Z v NdeXaB 8PS)et 31% de T4 (27%).

3 - z3 Jaax
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Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation
Source : INSEE RP 2018

H Propriétaire ® Locataire privé Locataire social Logé gratuit

3CPs 59% 1% 3%

3 CPS hors Crest 70% 6%

3%

Crest 51% 15% 2%

Dréme 62% 11% 2%

Taux d'évolutionannuel des résidences principales par statut d'occupation
Source : INSEE RP 2018

m Propriétaire Locataire privé Locataire social
2,4%
2,0%
1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8%
1,2% 3%
= 1,0%
0,7% 0,5%
3CPS 3 CPS hors Crest Crest Dréme
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3.1.2. Un parc de logements relativement ancien

Pres de la moitié du parc de logements de la 3CPS(49%)
date T Z J Ads¢remiéres réglementations thermiques
(1974).

Sur la 3 CPS hors Crest, le poids des logements trés
ancien (<1919) est assez marqué, représentant 27% du
parc de logement. Sur ces communes, 1/3 du parc de
logement est assezrécent, avec un fort développement
entre 1990 et 2013 (+1 047 logements)

A Crest, la moitié du parc de logement = Z Xléveloppé
entre lesannées1950 et 1990.

parla RT2020.

La Reglementationthermique 2020 réunit un ensemblede |
normesvisant & construire des batiments a énergiepositive et |
des maisons passives Les normes RT 2020 ciblent le zéro |
gaspillageénergétique,ainsi que la production T Z , « XEHes
rendent également XZ A°  Mactéud deX Aa3 transition |
énergeétique

3 - z3 Jaax
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3 CPS hors Crest

OJO

Evolution du parc de logements depuis 1968
Source : INSEE RP 2018

92016

5265
4 388
3 890
3 622
2 450
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2013 2018
==p==3 CPS —— 3 CPS hors Crest Crest
Ancienneté de constuction des résidences principales
Parmi les résidences principales construites avant 2013
Source : INSEE RP 2018

Entre 1919 et 1945

M Entre 19446 et 1970
Entre 1970 et 1990

u Entre 1990 et 2008

BEntre 2008 et 2013 inclus

Crest

Dréme
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[ Limitesd'EPCI

_| Part des résidences principales construites avant 1945

PLH de la CC du Crestois et du Pays de Salllans

Limites communales

Part des résidences principales
construites avant 1945

Moins de 30 %
Bl De30a40%
Il De40350%

Mirabel-et-Blacons Hl Plusde50%

[ Limites d'EPCI

Limites communales

Part des résidences principales
construites avant 1971

Moins de 40 %
Bl De40a50%

Bl De50360%
Il Plusde60%

_| Part des résidences principales construites avant 1971

PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans

Realisation : MERCAT - Mars 2022
Sources : Admin Express 2020 + INSEE RP 2018 MEHC/
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3.1.3. Un parc de logements majoritairement individuel et de grande

. L Répartition du parc par type de logement
Au regard du profil majoritairement rural de la 3 CPS,le Source - INSEE RP 2018

parc de logements est caractérise par la predominance
de K Z | J MdividudeP, qui représente, en 2018, 64% du

d | t i i | A N | Maisons 2013 = Maisons 2018 Appartements 2013 u Appartements 2018
parc de logement, un niveau similaire a la moyenne
départementale.
a3n, 04%

Leslogements collectifs sont principalement situés sur la w5 650

< P . &5 0, 3,
commune de Crest, ol la réparation entre logement o4
individuel et logement collectif est plus équilibrée. 51% 500 4o0p SO%

. -, N 7 . z o o 35% 36% 34% 35%

Directement lié & cette prédominance de KZ| J M J
individuel sur le territoire de la 3 CPS, les résidences
principales sont majoritairement de grandes tailles avec 17% 6%
65% de T4 et plus,dont 38% de T5 et plus. .

Sur la commune de Crest la répartition des résidences Drome Crest 3 CPS hors Crest 3CPs

principales par typologie est équilibrée avec 41% de
petites surfaces (<=T3) et 59% de grandestypologies

Répartition des résidences principales par typologie
Source : INSEE RP 2018

Tl mT2 mT3 nT4 BT5+

Crest 3%

Dréme 39
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_i Part des résidences principales de 5 piéces et plus

PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
i
] Limitesd'EPCI
Limites communales

Part des résidences principales de

Véronne 5 piéces ou plus en 2018

: Moins de 35 %
S, M ] De35a45%

Limites d'EPCI
Bl De45355% L]
Il Plusde55% Limites communales
Saint-Sauveur-en
Diois. .
Rimon-et-Sayel Part des maisons en 2018

Chastel-Araud
Moins de 75 %

P De75a85%
Bl De85395%
Bl Plusde95%

La Chaudier

Sources : Adn

Part des maisons
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
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3.1.4. Une diversification des formes de logements

Entre 2013 et 2018, les logements collectifs et individuels Taux d'évolution annuel des logements par type
ont progressé respectivement de 1,8%/an et de 1,5%/an. Les Source : INSEE RP2018
évolutions sont a différencier entre Crest et le reste du ® Maisons

2,2%

territoire : la progression des logements collectifs est plus
forte sur Crest + 22%an ; a KZ « /BXr3lé péste du
territoire, la croissance du parc de logements est notamment
portée par les logements individuels (+1,8% par an).

= Appartements 1,8% 1,8%
’

1,5%

1,5%
1,3%

1,0%

0,4%

Le développement des résidences principales concerne
I'ensemble des typologies, avec toutefois une hausse plus
rapide des petits logements (T1-T2) et des grands (T5 et +).
La croissance des petites typologies est particulierement Dréme Crest 3 CPS hors Crest 3CPS
marquée hors Crest, témoignant T Z A «yfamique de

diversification deslogements.

Taux d'évolution annuel des résidences principales par typologie

Source : INSEE RP 2018
Tl ®mT2 NET3 NET4 MET5+

9,6%

3,5%

3,0%
2,00/02,2% 2,3% o 1 7/0 2,1%
1,5% 0,8 107 701,6% 7% 1,4% 1 ,0%
] O ot [™
|- [ | -
-0,6% -0-1 %
3 CPS 3 CPS hors Crest Crest Dréme
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3.1.5. Des situations de sousoccupation préoccupantes

Le territoire de la 3CPS « Z Xstafistiquement que trés peu
concerné par des situations de sur-occupation (des situations
peuvent exister ponctuellement, elles ne font parfois par
K Z - ME Fekensementde situation non réguliére)

A BZ « AeXtérritoael est concerné par des situations de
sous-occupation. Prés de 61% des résidences principales sont
sous-occupées dont plus de la moitié (33,5%) sont en sous-
occupation lourde. A noter que 40% des résidencesprincipales
sont occupées par des petites ménagesde 1 a 2 personnes
vivant dans un logement T Z Jmbins 4 piéces. 16% des
résidences principales de 4 piéces et plus sont occupées par
une personne seule. Cette situation peut~ Z J AR 2 XA Plud « °
délicate - 3 ~ 2 A ZdeKplrsonnes agées et/ou a faibles
ressources

Méthodologie -2 Z « J T Jadl6gdnient - «

Un logement est considéré comme inadapté dés lors 2 A Zexisté un
différentiel de deux piecesavec le nhombre de personnesdu ménage Par
exemple,quand 3 personneshabitent dans un studio, le logementest sur
occupé A XKZ « MEbégué 2Xphrsonneshabitent dans un 5 piéces, le
logementest sousoccupé

NB : cesdonnéessont a rapprocher T Z Aréalité tangible et ne sont pas
obligatoirement source de difficultés. Par exemple,une sousoccupation
peut étre liéea la XKZ , N XKIeésxetlurestamiliales(gardealternée, retour
desenfantsle weekendou pendantlesvacancey )

3 - z3 Jaax
?J BKI «’

2-NJK TX KBZ,JIJM ©°Jo°

$ ~ Biagnostx &3 2 X

@D Sous-occupation accentuée

1 piéce
2 piéces
3 piéces
4 piéces
5 piéces

6 piéces ou +

TX

Adaptation du parc de logements a son occupation en 2017

@D Sous-occupation modérée

@ Sur occupation modérée @D Sur occupation accentuée

017 %

089% 0,25%

1.12% 0,24 %

1,24%

0,64 %

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes ou +
Source Citaviz, INSEE RP 2017, @itadia
Méthodologie - Lecture du tableau TZ J T J ° W parc -de

logementsa sonoccupationen 2017

Il convient TZJ TT Cles -peurcefifages de sousoccupation
accentuée et de sousoccupation modérée pour connaitre le
pourcentagede sousoccupationtotale. Il en estde mémepour le taux
de suroccupation

NB : 16% des résidencesprincipales concernent des ménagesT I
personnevivant dansun logementT Z thdins4 piéces

. , S : 5 o .
BI $3 TA %OZ%DDossierdeﬁgmearrgtA » Jd8
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3.2.1. Une tendance de diminution des logements vacants

Le territoire de la 3 CPSest concerné par

Evolution de lu part des logements vacants depuis 2008 = 2008

la problématique de la vacance Selon Source : INSEE RP 2018 2013
BZ. 6 ?Ilé ( warritoire compte 795
logements vacants en 2018, soit prés de " 2018
9% de son parc. 070, 11,4% 10,4%

! 8,8% 8,9% .
Toutefois, cette vacance diminue sur la 7 78% 9% e
période récente, passantde 9,7% en 2013 2%
a8,8% en 2018. Ce taux est comparable a
la moyenne départementale.
La vacance se concentre sur Crest 3CPs 3 CPS hors Crest Crest Dréme
avecl0,4% du parc de logements vacants.
Le volume de logements vacants a La mesurede la vacanceconstitue un indicateurde XXZ J o A “eftns RsXardctéristiquesdu
également diminué a Crest (-1 point entre parc et la demandelocale Un minimum de vacanceest nécessairepour permettre a la fois la
2013 et 2018), maisreste tout de méme a fluidité des parcoursrésidentielset XXZ X « ° du patc dexiegements(réalisationde travaux)

un niveau élevé, supérieur a la moyenne

. . Unevacancecompriseentre 5%et 7% est ainsigénéralementidmisecommene présentantpas
intercommunale et départementale.

de problématiqguemajeuresurun territoire.
La diminution du volume de logements
vacants met en avant la pression qui
" Z X E sUBleNmarché immobilier local. - Lavacanceconjoncturelle ou de marché,dite aussi« frictionnelle » : cette vacanceassure
une certainefluidité du marchéet est donc nécessaireCe peut étre le cas T Z ogementen
attente de locataire ou nouvellementmis en vente, T Z fogementétudiant lors de vacances
TZ,etc,2W « T ~ peutausshtredémporairelors T Z Apéridede réhabilitation, de
travauxT Z J 2@ , XK duldgenfent - «

De maniéregénérale pn peut distinguerdeuxgrandstypesde vacance:

- Lavacancestructurelle : au-dela de deux ans, les logementssont considéréscomme étant
exclusdu marché Cette vacancerenvoiea dessituationsdiverses. inadéquationentre )XZ - Z Z 3 |
en logementet la demandedesménagegvétusté,taille) ou stratégie despropriétaires(refus
de louer, problémede successiontravaux importantsy ).
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Part des logements vacants
PLH de la CC du Crestois et du Pays de Saillans
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Sources : Admin Express 2020+ INSEE RP 2018
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